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PARQUE LOGISTICO NODO CORDOBA

Ruta Nacional 19, Km 13
Cordoba, Argentina



NODO ES UN PARQUE LOGISTICO
DISENADO PARA TRANSFORMAR |
LA INDUSTRIA Y EL COMERCIO EN LA REGION.




Aeropuerto
.. Internacional

{ de Cdrdoba L
*1120 km b3,

Ciudad de
Cordoba

” Estrategicamente ubicado en Cordoba Capital, sobre la AutoviaNacional
UBICACION 19, Km 13, cerca de la circunvalacion, ofrece acceso rapido y una
infraestructura moderna con servicios integrales.



El proyecto incluye 14 naves pensadas para satisfacer diferentes
necesidades logisticas, comerciales y corporativas. Cada espacio se
conecta bajo un sistema disenado para optimizar la funcionalidad y
fomentar el crecimiento empresarial.

INFRAESTRUCTURA SERVICIOS DESTACADOS
O Red de agua Seguridad 24 h
= Flora optica {0y Servicio de administracion

Calles pavimentadas con hormigon Centro de Coworking

~—
—_—

Multiples accesos | Servicio gastrondmico

. , g
Red electrica subterranea Control de acceso

Desagues cloacales domiciliarios

S W~

Cordon cuneta
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FCOSISTEMA DEL PARQUE

| VALOR DE COMPARTIR EL PARQUE

Sectores estratégicos que comparten infraestructura y escala en un mismo predio.

Servicios compartidos del predio: Infraestructura comun que reduce costos operativos fijos.

Seguridad y administracion: Vigilancia 24 h y gestion integral del parque por ZLT.

Sinergias entre operadores: Proximidad con empresas de primer nivel y rubros complementarios.

Menor percepcion de riesgo: Un entorno consolidado que facilita la aprobacion corporativa.

Reduccion de CAPEX inicial: Accedés a infraestructura de primer nivel sin inversion propia ni obra previa.

Imagen corporativa y compliance AAA: Facilita auditorias internas y la aprobacion de casas matrices con estandares internacionales.

ONOCNONONONONO,

Escalabilidad sin relocalizacion: Amplia o reduci tu superficie segun la demanda, sin interrumpir la operacion ni cambiar de ubicacion.

*La conformacion final de operadores se confirma a medida que avanza la comercializacion.
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14.400 m

DE SUPERFICIE TOTAL
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UBICACION DE NODO FLEX DENTRO DEL PARQUE
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© 9 Naves logisticas

© 2 Naves comerciales

© 1Edificio corporativo

© 1Centro de convenciones

ETAPA1 ETAPA?2 ETAPAS3
30.000 M2 30.000 M2 17.000 M2



/POR QUE OPERAR EN NODO FLEX?

Nodo Flex es una nave logistica AAA de 14.400 m2 divisible, disenada para empresas de primer nivel que requieren
infraestructura moderna, eficiente y escalable para sus operaciones de distribucion, almacenamiento v logistica en el centro del pais.

Su ubicacion estrategica sobre la Autovia Nacional 19, Km 13, a minutos de la circunvalacion de la ciudad de Cordoba, garantiza
conexion directa con las principales vias de distribucion regional: RN9, RNG6 vy Autopista Rosario—Cordoba.

Los contratos corporativos de locacion son gestionados en forma integral por ZLT, con plazos de largo alcance
y soporte total para que tu empresa opere con eficiencia, seguridad contractual y continuidad garantizada.
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UNA NAVE QUE
SE ADAPTAA
CADA OPERADOR

Nodo Flex es una nave divisible gue permite
a varias empresas logisticas operar al mismo
fiempo segun sus necesidades.

Una nave premium, disenada para empresas logisticas de primera linea

v gran demanda operativa.



FLEXIBILIDAD QUE SE ADAPTA ATUNEGOCIO

NODO FLEX esta disenada para ajustarse a las necesidades especificas
de cada operacion, esta nave puede subdividirse en modulos,
orindando opciones para empresas de distintos tamanos vy sectores.

Desde almacenamiento y distribucion hasta produccion ligera, su diseno
flexible garantiza un espacio que evoluciona junto con tu Negocio.

3.600m2

6.000m2 7.200m2

*Los espacios flexibles son representativos y se adaptaran a la necesidad de cada operador.

9.600m2
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FICHA TECNICA

<EY NUMBERS

Los datos que tu equipo de ingenieria necesita para evaluar la operacion.

SUPERFICIE TOTAL MODULACION LARGO LIBRE

14.400 m’ >3.600 m? 99,16 -

Superficie continua operativa.

Con capacidad flexible en modulos Estructura preparada para subdivision.
‘ Flujo logistico eficiente.
Adaptable. Escalable y adaptable.
ALTURA UTIL ANCHO LIBRE RESISTENCIA DE PISO
10,24 — 12 M 20 M 5 ton/m?
Despeije libre interior bajo viga. Sin interferencias estructurales. e terie Ereace. Reies T8 1o i W e iazs el
Apta para racks altos y logistica moderna (5 a 7 niveles de pallets) Optimo para circulacién y layout flexible.

, . : » " Menor cantidad de juntas = mayor durabilidad.
Capacidad sujeta a layout, tipo de rack y operacion logistica. S J ’ & B
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ESPECIFICACIONES TECNICAS
DE LA NAVE:

« Estructura metalica certificada ISO 9001 con luces de 20m, columnas y vigas de alma llena.

o Altura util minima de 10,24mts y maxima de 12mts

* Pisos de hormigon llaneado con corte laser.

« Panelearia exterior PIR SKIN de 40mm con chapa prepintada.

« Cubierta de chapa U45 con aislacion térmica con lana de vidrio de 50mm.
 Aberturas de aluminio con vidrio DVH

« Portones seccionales industriales de acceso.

e lluminacion LED.

« Amplio playén de maniobras de hormigon llaneado.

« Acceso alos servicios e infraestructura del parque.
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PROCESO DE CONTRATACION

e LA CONSULTA ALAS LLAVES

Un recorrido claro y planificable, con tiempos orientativos en cada etapa.

02 03 04 05 06
Consultainicial Propuesta y modulo Cartadeintencion Contrato corporativo Adecuacion (fit-out) Entregay operacion
Reunion para entender tu Elegis el modulo y Firma de LOI que reserva Firma del contrato de Periodo de adecuacion de Recepcion de llaves e
operacion y necesidades recibis la propuesta elmoduloy fijalas locacion integral la nave a tu operacion. inicio de operaciones.

de superficie. comercial a medida. condiciones. gestionado por ZLT.




& ACTIVIDADES PERMITIDAS

Q Q@ Q@ Q& Q& Q@ Q@ Q@@ Q& @ & 2@

Almacenamiento y distribucion de mercaderias

Logistica de ultima milla y e-commerce

Cross-docking y consolidacion de cargas

Picking, packing, etiquetado y valor agregado al producto

Depodsito fiscal y operaciones aduaneras

Distribucion farmacéutica y de consumo masivo

Logistica en frio con habilitacion especifica

Almacenamiento de materiales no peligrosos

Oficinas administrativas vinculadas a la operacion

Mantenimiento liviano de flota propia

Operaciones de carga y descarga de vehiculos

Actividades compatibles con la zonificacion industrial vigente

NODO
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NODO

nodocordoba.com
Nodo info@somoszItcom
+54 9 341 316-5100

DESARROLLA

LT

ACOMPANAN

CANTERA

2727MENARA Uveg DUMESNILSA ACEBrmMA lda



