
Ruta Nacional 19, Km 13
Córdoba, Argentina

PARQUE LOGÍSTICO NODO

INVERSORES



Las inversiones en logística en Argentina se presentan como un activo de gran potencial dentro del mercado 
inmobiliario corporativo. La logística AAA ofrece ingresos estables y dolarizados debido a contratos de largo 
plazo con corporaciones de primer nivel. 

La baja vacancia actual y el auge del comercio electrónico y de la distribución de última milla, garantizan una 
demanda sostenida de espacios modernos ubicados por fuera del anillo urbano, brindando mayor eficiencia operativa. 
Es una opción que combina resguardo de valor, alto potencial de apreciación, y rentabilidad superior a inversiones convencionales.

¿ POR QUÉ INVERTIR EN LOGÍSTICA AAA?



El mercado presenta una gran demanda de naves operativas de estándares premium, y la oferta existente no compensa esa necesidad. 
La fuerte reactivación de sectores como el energético (Vaca Muerta), la minería, y la logística atrae inversiones globales que, 
por políticas corporativas de compliance, solo pueden operar en inmuebles con estándares constructivos 
y ambientales internacionales (AAA).

BAJA OFERTA DE NAVES AAA

PRECIO DIFERENCIAL
Para grandes operadores logísticos, el costo de un alquiler es secundario frente a las grandes pérdidas por ineficiencia.  
Estos operadores pagan un valor locativo más alto porque el diseño del inmueble les genera ahorros operativos críticos 
que compensan el precio del alquiler. Una nave AAA permite optimizar los tiempos de entrega clave para el comercio actual.

NEGOCIO COMPROBADO
En las últimas dos décadas en Argentina, las naves logísticas premium demostraron ser el activo inmobiliario 
corporativo más estable, manteniendo una alta ocupación e ingresos dolarizados estables. 
En mercados desarrollados (Estados Unidos y Europa) y regionales (Brasil y México), los fondos de inversión inmobiliaria (REITs) priorizan 
los centros logísticos AAA debido a que los contratos con multinacionales suelen ser a muy largo plazo (5 a 10 años).

KEY DRIVERS DEL MERCADO

BAJA AMORTIZACIÓN
A diferencia de las oficinas corporativas o el sector residencial, las naves logísticas requieren mínimos costos de mantenimiento 
para el propietario y ofrece hoy una rentabilidad neta que supera ampliamente las tasas de los mercados tradicionales.



DE SUPERFICIE TOTAL. 



  
  

 

Una nave premium, diseñada para empresas logísticas de primera línea 
y gran demanda operativa.

   
    

  

UNA NAVE QUE 
SE ADAPTA A 
CADA OPERADOR
Nodo Flex es una nave divisible que permite
a varias empresas logísticas operar al mismo 
tiempo según sus necesidades.



 

•

 

Estructura metálica certificada ISO 9001 con luces de 20m, columnas y vigas de alma llena.

    

• Pisos de hormigón llaneado con corte láser.

• Panelearía exterior PIR SKIN de 40mm con chapa prepintada.

• Cubierta de chapa U45 con aislación térmica con lana de vidrio de 50mm.

• Aberturas de aluminio con vidrio DVH

• Portones seccionales industriales de acceso.

• Iluminación LED.

• Amplio playón de maniobras de hormigón llaneado.

• Acceso a los servicios e infraestructura del parque. 

• Altura útil mínima de 10,24mts y máxima de 12mts

ESPECIFICACIONES TÉCNICAS
DE LA NAVE:



UNA NAVE FLEXIBLE
ÚNICA EN LA REGIÓN

NODO FLEX está diseñada para ajustarse a las necesidades específicas 
de cada operación, esta nave puede subdividirse en módulos,
brindando opciones para empresas de distintos tamaños y sectores.

Desde almacenamiento y distribución hasta producción ligera, su diseño 
flexible garantiza un espacio que evoluciona junto con tu negocio.

9.600m2

*Los espacios flexibles son representativos y se adaptarán a la necesidad de cada operador.

3.600m2 6.000m2 7.200m2



INVERTÍ EN LOGÍSTICA

POOL DE RENTA
ADMINISTRAMOS Y GESTIONAMOS CONTRATOS CORPORATIVOS LOCATIVOS CON GRANDES OPERADORES 
LOGÍSTICOS, GENERANDO SEGURIDAD Y SOSTENIBILIDAD A LARGO PLAZO.



GESTIÓN

ZLT desarrolla y administra 
de manera integral 
el pool de rentas. 

INVERSORES
Aportan el capital, accediendo a un 

negocio de gran escala en un 
sector estratégico de la economía. 

INVERSIÓN
Participaciones desde u$s 160.000,
correspondiente, según porcentual,  

a 200m2 de nave.

RETORNO
Obtienen una renta 100% administrada, 
generando ingresos pasivos mes a mes.

OPERADOR

La empresa locataria abonará 
un alquiler mensual acordado 

mediante contrato corporativo de locación.



El Fideicomiso de Administración se ocupa de la rendición de cuentas mensual y de transferir la renta a los inversores. 
Además, gestiona el alquiler de la nave a las empresas que operen en ella, se ocupa del mantenimiento del predio, 
garantizando el orden general, pagar los impuestos correspondientes y proveer los servicios requeridos por los operadores.

¿DE QUÉ SE OCUPA EL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIÓN?

¿CÓMO SE DETERMINA LA RENTA?
Se realiza una liquidación mensual donde se detallan todos los ingresos y egresos que tuvo el Fideicomiso, dando como resultado la renta a distribuir. 
Cada Fiduciante participa de un porcentaje de ese total, en función de la participación adquirida.

¿CÓMO Y CUÁNDO RECIBO EL PAGO?
Realizamos el pago por medio de transferencia bancaria a la cuenta indicada por el inversor. 
Enviamos la liquidación mensual dentro de los primeros 5 días hábiles y realizamos la transferencia el viernes próximo al envío de la liquidación.



NODO ES UN PARQUE LOGÍSTICO 
DISEÑADO PARA TRANSFORMAR 
LA INDUSTRIA Y EL COMERCIO EN LA REGIÓN.



Aeropuerto 
Internacional
de Córdoba
20 km

Au. R19

Ciudad de 
Córdoba

R20

R36

R9

Au. Rosario-Córdoba

   
     

  

Estratégicamente ubicado en Córdoba Capital, sobre la Autovía Nacional
19, Km 13, cerca de la circunvalación, ofrece acceso rápido y una
infraestructura moderna con servicios integrales.

UBICACIÓN



 

UBICACIÓN DE NODO FLEX DENTRO DEL PARQUE

9 Naves logísticas
2 Naves comerciales
1 Edificio corporativo
1 Centro de convenciones

ETAPA 1
30.000 M2

ETAPA 2
30.000 M2

ETAPA 3
17.000 M2



Red de agua

Fibra óptica

Calles pavimentadas con hormigón

Múltiples accesos

Red eléctrica subterránea

Desagües cloacales domiciliarios

Cordón cuneta

Seguridad 24 h

Servicio de administración

Centro de Coworking

Servicio gastronómico

INFRAESTRUCTURA SERVICIOS DESTACADOS

Control de acceso

El proyecto incluye 14 naves pensadas para satisfacer diferentes
necesidades logísticas, comerciales y corporativas. Cada espacio se
conecta bajo un sistema diseñado para optimizar la funcionalidad y
fomentar el crecimiento empresarial.









nodocordoba.com
nodo_info@somoszlt.com

+54 9 351 215 5100

DESARROLLA

ACOMPAÑAN


